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Kredit

Finanzierung von MaRnahmen zum Einbruchschutz und zur Barrierereduzierung in bestehenden
Wohngeb&uden

Forderziel

Die KfW fordert mit zinsglinstigen, langfristigen Krediten bauliche MaBnahmen in Wohngebauden, mit
denen Barrieren im Wohnungsbestand reduziert sowie der Wohnkomfort und die Sicherheit erhdht
werden. Davon profitieren alle Altersgruppen: Es ermdglicht alteren Menschen einen mdoglichst langen
Verbleib in der gewohnten Umgebung, kommt Menschen mit Behinderung oder in ihrer Mobilitét
eingeschrankten Menschen oder Familien mit Kindern zugute. Zusétzlich ermdglicht es den Schutz vor
Wohnungseinbruch.

MafRnahmen zum Einbruchschutz und zur Barrierereduzierung kénnen fur nattrliche Personen
alternativ mit einem Zuschuss aus Altersgerecht Umbauen (Produktnummer 455) geférdert werden.

Teil 1: Das Wichtigste in Kurze

Wer kann Antrage stellen?

Jeder Investor von forderfahigen MaRnahmen, z. B. Wohnungseigentiimergemeinschaften,
Wohnungsunternehmen, Wohnungsgenossenschaften, Bautrager, Kérperschaften, Anstalten des
offentlichen Rechts oder Privatpersonen wie z. B. Selbstnutzer von Wohnimmobilien oder Mieter.

Was wird gefordert?

Gefordert werden Einzel- oder kombinierte Maf3nahmen in bestehenden Wohngeb&uden in
Deutschland in den Bereichen:

Einbruchschutz sowie

Barrierereduzierung

Wie wird gefordert?

Die Forderung erfolgt durch einen zinsgunstigen Kredit, den Sie vor Beginn des Vorhabens bei einem
Finanzierungsinstitut Ihrer Wahl beantragen.

Kreditbetrag

- maximal 50.000 Euro pro Wohneinheit. Es zéahlen die Wohneinheiten nach Umbau.
MaRnahmen zum Einbruchschutz und zur Barrierereduzierung kénnen fiir nattirliche Personen
alternativ mit einem Zuschuss aus Altersgerecht Umbauen (455) geférdert werden. Insgesamt
kénnen in den Produkten Altersgerecht Umbauen Kredit- und Zuschuss fiir alle MaZnahmen
maximal Investitionskosten von 50.000 EUR je Wohneinheit geférdert werden. Hierbei werden
alle Kredit- und Zuschusszusagen der KfW sowie Kreditzusagen von Landesforderinstituten seit
01.04.2009 beriicksichtigt.
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In 3 Schritten zu Ihrem Kredit:

1. Beratung nutzen

Wir empfehlen Ihnen vor Durchfiihrung der MaRBnahmen eine unabhangige Beratung zur Feststellung
geeigneter MaRnahmen durch Sachverstandige; fir Barrierereduzierung zum Beispiel
Wohnberatungsstellen (www.wohnungsanpassung-bag.de / www.wohnberatungsstellen.de fiir
Nordrhein-Westfalen) oder fir Mal3nahmen zum Einbruchschutz die Kriminal-/Polizeilichen
Beratungsstellen ihrer drtlichen Polizei (www.k-einbruch.de).

2. Kredit beantragen und erhalten

Sie beantragen lhren Kredit bei einem Finanzierungsinstitut lhrer Wahl (Banken, Sparkassen und
Versicherungen) und schlieRen dort den Kreditvertrag ab.

3. Vorhaben durchfiihren

Nach der Zusage durch Ihr Finanzierungsinstitut kbnnen Sie mit Ihrem Vorhaben beginnen.

In einigen Fallen bendétigen wir fir die Priifung lhres Antrags mehr Zeit. Auch dann kénnen Sie mit der
Umsetzung lhres Vorhabens beginnen. Bitte beachten Sie, dass Sie zu diesem Zeitpunkt noch keine
verbindliche Zusage haben und Ihr Antrag von der KfW auch abgelehnt werden kann.

Die Durchfuhrung des Vorhabens weisen Sie gegenuber Ihrem Finanzierungsinstitut nach.

Teil 2: Details zur Forderung

Anforderungen an das Wohngebé&ude

- Wir fordern bestehende Wohngebaude nach § 2 Energieeinsparverordnung (EnEV), die nach
ihrer Zweckbestimmung tberwiegend dem Wohnen dienen.

— Nicht geférdert werden Boardingh&user als Beherbergungsbetrieb mit hoteléahnlichen
Leistungen, Ferienh&user und -wohnungen sowie Wochenendh&user. Ebenfalls nicht
forderfahig sind Pflege- und Altenwohnheime, die unter die Landesgesetze und
Rechtsverordnungen auf dem Gebiet des Heimordnungsrechts der Lander fallen.

Wohneinheiten und forderfahige Kosten

- Wohneinheiten sind in einem abgeschlossenen Zusammenhang liegende und zu dauerhaften
Wohnzwecken bestimmte Raume in Wohngebauden, welche die Fiihrung eines Haushalts
ermdglichen, das heif3t mit eigenem abschlieRbaren Zugang, Zimmer, Kiiche/Kochnische und
Bad/WC.
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- Fur den Kreditbetrag ist die Bemessungsgrundlage die Anzahl der Wohneinheiten nach Umbau.
Diese gilt auch bei einer férderfahigen

- Umwidmung (Nutzungsanderung) von beheizten Nichtwohnflachen in Wohngeb&ude.

- Wohnflachenerweiterung bestehender Wohngebaude zum Beispiel durch einen Anbau oder
den Ausbau von vormals nicht beheizten Raumen, zum Bespiel Dachgeschossausbau,
sofern keine neue Wohneinheit entsteht.

- Fur die MaBnahmen gelten technische Mindestanforderungen. Die Anforderungen sind in dem
Dokument "Technische Mindestanforderungen und férderfahige MaBnahmen" enthalten.

-  Forderféhig sind alle Kosten, die mit der Durchfiihrung der MaRnahmen entstehen. Eine
ausfuhrliche Aufzéhlung der férderfahigen MalRnahmen (inklusive notwendiger Nebenarbeiten)
finden Sie unter www.kfw.de/159 im Dokument "Technische Mindestanforderungen und
forderfahige MaRnahmen". Nicht geférdert werden z. B. Einrichtungsgegenstande.

— Der Einbau neuer Fenster, Balkon- und Terrassenttren wird ausschlieBlich in den
Produkten Energieeffizient Sanieren — Kredit (151/152) oder Energieeffizient Sanieren —
Investitionszuschuss (430) geférdert.

- Die MaRRnahmen sind durch Fachunternehmen auszuftihren.
Einbruchschutz

Wir fordern den Einbau von:

1) Einbruchhemmenden Haus- und Wohnungseingangstiren
2) Nachristsystemen fiir Haus- und Wohnungseingangstiiren sowie Tirspione

3) Nachristsystemen fir vorhandene Fenster sowie einbruchhemmende Gitter, Klapp- und
Rollladen

4) Einbruch- und Uberfallmeldeanlagen
5) Baugebundenen Assistenzsystemen
Die Definition der Einzelmal3Bnahmen und die Anforderungen finden Sie im Dokument "Technische

Mindestanforderungen und férderfahige MaRnahmen" unter dem Punkt "Mafinahmen zum
Einbruchschutz".

Informationen zum fachméannischen Einbau von Sicherheitstechnik durch spezialisierte
Fachunternehmen erhalten Sie durch die polizeilichen Beratungsstellen. Herstellerverzeichnisse
finden Sie unter www.k-einbruch.de.

Barrierereduzierung
Wir fordern EinzelmafRnahmen aus folgenden Bereichen:

1) Wege zu Gebauden und WohnumfeldmalRnahmen

2) Eingangsbereich und Wohnungszugang
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3) Vertikale ErschlieBung/Uberwindung von Niveauunterschieden
4) Anpassung der Raumgeometrie

5) MafRnahmen an SanitarrAumen

6) Orientierung, Kommunikation und Unterstlitzung im Alltag

7) Gemeinschaftsraume, Mehrgenerationenwohnen

Wir fordern auch den Umbau zum "Standard Altersgerechtes Haus".

Die Definition der MaBnahmen und die jeweiligen Anforderungen finden Sie im Dokument "Technische
Mindestanforderungen und férderfahige MaRnahmen" unter den Forderbereichen 1 bis 7 bzw. unter
dem Punkt "Standard Altersgerechtes Haus".

Ansprechpartner fur die Beratung, Planung und Baubegleitung

Wir empfehlen Ihnen eine Beratung, Fachplanung, Baubegleitung und Dokumentation des Vorhabens
durch einen Sachverstandigen. Sachversténdige sind:

- Nach Landesrecht Bauvorlageberechtigte, insbesondere Architekten (www.bak.de) und
Bauingenieure (www.bingk.de)

- Offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige des Handwerks, die die Fortbildung nach
den Kriterien des Zentralverbands des Deutschen Handwerks im Bereich
Barriereabbau/Barrierefreiheit in Wohngebauden erfolgreich absolviert haben (Informationen
unter: www.shk-barrierefrei.de/?id=kfw).

Antragstellung

Die KfW gewahrt Kredite aus diesem Produkt ausschlie3lich iber Finanzierungsinstitute (Banken,
Sparkassen und Versicherungen), welche fiir die von ihnen durchgeleiteten Kredite der KfW die
Haftung Ubernehmen. Der Antrag ist von Ihnen vor Beginn des Vorhabens bei einem
Finanzierungsinstitut Ihrer Wahl zu stellen. Als Beginn eines Vorhabens gilt der Start der
Bauarbeiten vor Ort. Planungs- und Beratungsleistungen sowie der Abschluss von Liefer- und
Leistungsvertragen gelten nicht als Vorhabensbeginn.

Umschuldungen und Nachfinanzierungen abgeschlossener Vorhaben sind ausgeschlossen. Eine
nachweisliche Zwischenfinanzierung gilt nicht als Umschuldung.

Sofern Sie auf eine Zusage verzichtet haben, kdnnen Sie einen neuen Antrag fur das gleiche
Vorhaben erst wieder sechs Monate spéter stellen (gerechnet ab Eingang der Verzichtserklarung in
der KfW). Ein Verzicht auf die Zusage der KfW ist Gber das kreditdurchleitende Finanzierungsinstitut
moglich. Sie kdnnen einen neuen Antrag jederzeit stellen, wenn Sie ein anderes Geb&ude umbauen
oder an dem gleichen Geb&dude andere UmbaumalRnahmen umsetzen.

Besonderheiten flir Mieter

Bei Mietern empfehlen wir eine Modernisierungsvereinbarung zwischen Vermieter und Mieter nach
§ 554 a BGB. Mieter kdnnen Antréage ausschlief3lich fur Vorhaben an inrem Mietobjekt stellen.
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Besonderheiten beim Ersterwerb

Wir fordern den Kauf von umgebauten Wohngebauden oder Eigentumswohnungen, an denen
barrierereduzierende und/oder einbruchhemmende MaRnahmen umgesetzt wurden, innerhalb von 12
Monaten nach Bauabnahme (§ 640 BGB). Der Antrag ist vor Unterzeichnung des Kaufvertrags durch
den Ersterwerber zu stellen.

Da Sie als Kreditnehmer fur die Einhaltung der technischen Mindestanforderungen haften, gelten zu
Ihrer Absicherung immer folgende zuséatzliche Anforderungen:

Der Kauf- bzw. verbundene Kauf- und Werkvertrag muss eine Haftung des Verkaufers fur die
forderfahigen MalRnahmen enthalten. Dariiber hinaus muss sich der Verkaufer zur Ubergabe der
aufzubewahrenden Unterlagen gemaRl dem Abschnitt "Auskunfts- und Sorgfaltspflichten des
Kreditnehmers" an Sie verpflichten. Damit tragt der Verkaufer den Schaden, wenn innerhalb von funf
Jahren nach Bauabnahme z. B. bei einer Vor-Ort-Kontrolle festgestellt wird, dass die technischen
Mindestanforderungen nicht eingehalten oder aufgrund fehlender Unterlagen nicht nachgewiesen
werden kdnnen und wir den Kredit zuriickfordern.

Laufzeit
Folgende Laufzeitvarianten stehen Ihnen bei einer Mindestlaufzeit von 4 Jahren zur Verfugung:

- bis zu 10 Jahre Kreditlaufzeit mit 1 bis 2 Tilgungsfreijahren (10/2)
- bis zu 20 Jahre Kreditlaufzeit mit 1 bis 3 Tilgungsfreijahren (20/3)
- bis zu 30 Jahre Kreditlaufzeit mit 1 bis 5 Tilgungsfreijahren (30/5)

- bis zu 10 Jahre Kreditlaufzeit mit vollstandiger Tilgung zum Laufzeitende (10/10)

Zinssatz

— Der Zinssatz wird wahlweise fur die ersten 5 oder 10 Jahre der Kreditlaufzeit festgeschrieben.
Bei Krediten mit einer Uber die Zinsbindung hinausgehenden Laufzeit unterbreitet die KW
lhrem Finanzierungsinstitut ein Prolongationsangebot.

- Fur die endfallige Kreditvariante mit bis zu zehnjahriger Laufzeit werden die Zinsen fur die
Gesamtlaufzeit fest vereinbart. Ein Prolongationsangebot der KW erfolgt nicht. Daher ist mit
Abschluss des Kreditvertrags zwischen dem Finanzierungsinstitut und Ihnen Einvernehmen
Uber die Ablésung/Fortfiihrung des Kredits zum Laufzeitende herzustellen, zum Beispiel durch
eine Regelung zur Anschlussfinanzierung oder eine Vereinbarung zum Ansparen von
Ersatzleistungen fir die Tilgung.

Es gilt der bei Antragseingang in der KfW gliltige Zinssatz. Die aktuellen Konditionen finden Sie unter
www.kfw.de/konditionen.
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Sicherheiten

Fir Ihren Kredit sind bankibliche Sicherheiten erforderlich. Ihr Finanzierungsinstitut vereinbart mit
Ihnen Form und Umfang der Besicherung.

Auszahlung und Bereitstellungsprovision

- Die Auszahlung des Kredits erfolgt zu 100 % des Zusagebetrages.
- Sie kdnnen den Kredit in einer Summe oder in Teilbetragen abrufen.

- Die Abruffrist fur die Auszahlung betréagt 12 Monate nach Kreditzusage. Diese wird fiir noch
nicht ausgezahlte Kreditbetrage ohne gesonderten Antrag um maximal 24 Monate verlangert.

- Fur den noch nicht abgerufenen Kreditbetrag wird 4 Monate nach dem Zusagedatum der KfwW
eine Bereitstellungsprovision von 0,25 % pro Monat fallig.

- Zu beachten ist, dass die jeweils abgerufenen Betrage innerhalb von 12 Monaten vollstandig fur
den in der Zusage festgelegten Verwendungszweck eingesetzt werden missen.

Tilgung

—  Der Kredit wird nach Ablauf der Tilgungsfreijahre in monatlichen Annuitaten zuriickgezahilt.

- Wahrend der ersten Zinsbindung ist eine vorzeitige Riickzahlung des gesamten ausstehenden
Kreditbetrags nur gegen Zahlung eines Vorfalligkeitsentgelts méglich. Teilriickzahlungen sind
ausgeschlossen. Gesetzliche Kiindigungsrechte bleiben hiervon unberihrt. Zum Ende der
Zinsbindung kénnen Sie den Kredit ohne Kosten teilweise oder komplett zurlickzahlen.

Wahrend der Tilgungsfreijahre und bei der endfalligen Kreditvariante zahlen Sie monatlich lediglich die
Zinsen auf die bereits ausgezahlten Kreditbetrage.

Nachweis der Vorhabensdurchfiihrung
- Die ordnungsgemafe Durchfiihrung Ihres Vorhabens weisen Sie gegeniber [hrem
Finanzierungsinstitut nach.

— Zum Nachweis der Einhaltung der Anforderung des Merkblatts sowie der Anlage "Technische
Mindestanforderungen und forderfahigen Mal3nahmen" kénnen Sie oder lhr
Finanzierungsinstitut zur Dokumentation eine "Fachunternehmerbestatigung” ausstellen lassen.
Diese finden Sie unter www.kfw.de/159.

Es gelten folgende Anforderungen an die Rechnung/en:
- Die Anforderung des Umsatzsteuergesetzes gemal § 14 Ausstellung von Rechnungen sind
einzuhalten zum Beispiel Umsatzsteuer-1D oder Steuernummer
- Die forderfahigen MalRnahmen und die Arbeitsleistung miissen ausgewiesen werden-

- Die Adresse des Investitionsobjektes muss aufgefiihrt werden
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Die Rechnungen lber die erbrachten forderfahigen Leistungen sind unbar zu begleichen.

Kombination mit anderen Férdermitteln

Die Kombination mit anderen 6ffentlichen Férdermitteln (Krediten, Zulagen und Zuschiissen) ist
grundsatzlich mdglich. Dabei darf die Summe der 6ffentlichen Férderzusagen die forderfahigen Kosten
nicht Ubersteigen.

Folgende Forderungen dirfen fir dieselbe MaRnahme nicht zusammen mit Altersgerecht
Umbauen - Kredit in Anspruch genommen werden:

- Altersgerecht Umbauen - Investitionszuschuss (455)
- Energieeffizient Sanieren - Kredit und Investitionszuschuss (151/152/430)

- EinschlieBlich einer von der KfW aus Altersgerecht Umbauen - Kredit (159) und Energieeffizient
Sanieren - Kredit (151/152) refinanzierten Forderungen eines Landesforderinstitutes

Nicht moéglich ist eine Kombination geforderter MaBnahmen mit einer steuerlichen Férderung
geman § 35 a Absatz 3 EStG (Steuerermafigung fir Handwerkerleistungen), auch nicht als
Aufteilung in Materialkosten und Arbeitsleistung.

Auskunfts- und Sorgfaltspflichten des Kreditnehmers

Innerhalb von 10 Jahren nach Kreditzusage sind von lhnen aufzubewahren und der KiW auf
Verlangen vorzulegen (auch nach ggf. vollsténdiger Tilgung des Kredits):

— Alle relevanten Nachweise Uber die Einhaltung der Technischen Mindestanforderungen und
Fordervoraussetzungen, zum Beispiel Produktzertifikate der Hersteller und Errichternachweise
bzw. Montageberichte inklusive der Originalrechnungen - Anforderungen an die Rechnungen
siehe "Nachweis der Vorhabensdurchfiihrung” und Zahlungsnachweise zum Beispiel
Kontoauszige-

— Beim Ersterwerb genugt ein Nachweis tber die forderfahigen Investitionsmalnahmen und -
kosten durch den Verkaufer.

Die KfW behalt sich eine jederzeitige Uberpriifung der Nachweise sowie eine Vor-Ort-Kontrolle der
geforderten Geb&aude/MalRnahmen vor.

Sofern Sie innerhalb von 10 Jahren nach Zusage das geforderte Gebaude oder die geforderte
Wohneinheit verkaufen, ist der Erwerber auf die Forderung der KfW hinzuweisen.

Sonstige Hinweise

Die Inanspruchnahme o6ffentlich geférderter Mittel kann abhéngig von lhrer individuellen steuer-
rechtlichen Situation steuerliche Folgen auslésen. Dies betrifft insbesondere die Steuererméafigung
gemaf § 35a Einkommensteuergesetz ("EStG"/"Handwerkerleistungen™”) und den steuerlichen Ansatz
von absetzungsfahigen Investitionskosten.
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Bitte beachten Sie, dass die KfW zur steuerrechtlichen Behandlung der durch KfW-Kredite oder -
Zuschusse geforderten MaRnahmen keine einzelfallbezogenen Auskuinfte erteilt. Verbindliche
Auskiinfte Uber die steuerrechtliche Behandlung der durch KfW-Kredite, KfW-Zuschiisse oder andere
offentliche Mittel geférderten MaRnahmen durfen nur von der zustandigen Finanzbehorde erteilt
werden. Alternativ dazu kdnnen Sie sich individuell von fachkundigen Personen (Steuerberatern,
Lohnsteuerhilfeverein) steuerlich beraten lassen.

Die Foérderkredite nach diesem Produkt sind anrechenbare Drittmittel im Sinne von § 559 a BGB. Sie
sind daher bei einer Mieterh6hung nach Modernisierungsmaf3nahmen gemal § 559 BGB
entsprechend zu berucksichtigen.

Weitergehende Informationen zu diesem Forderprodukt

Beispiele, haufige Fragen etc. finden Sie im Internet unter www.kfw.de/159 und
www.kfw.de/barrierereduzierung sowie unter www.kfw.de/einbruchschutz.

Anlage

- "Technische Mindestanforderungen und forderfahige Manahmen"

Stand: 11/2017 « Bestellnummer: 600 000 3884
KfW « Palmengartenstr. 5-9 « 60325 Frankfurt « Tel.: 069 7431-0 « Fax: 069 7431-2944 « www.kfw.de
Infocenter « Tel.: 0800 5399002 (kostenfrei) « Fax: 069 7431-9500

Seite 8


http://www.kfw.de/159
https://www.kfw.de/barrierereduzierung
http://www.kfw.de/einbruchschutz

